Universitat de Lleida

PLEC DE CLAUSULES ADMINISTRATIVES PARTICULARS PER A LA CONTRACTACIO
PEL SISTEMA DE CONCURS, PROCEDIMENT OBERT, DE DISSENY, DE
FINANCAMENT, DE LA CONSTRUCCIO I POSTERIOR CONCESSIO D’'EXPLOTACIO
D'HABITATGES UNIVERSITARIS DE LA UNIVERSITAT DE LLEIDA.

Exp. nim. 2008/GSP-41

1. REGIM JURIDIC.

Aguesta contractacio, que té caracter administratiu, es regeix pel que estableix aquest plec
de condicions, el Plec de prescripcions técniques, i també pel RD 2/2000 pel qual s'aprova la
refosa de la Llei de Contractes de les administracions publiques (a partir d’ara TRLCAP),
aixi com pel RD 1098/2001 pel que s'aprova el Reglament de la TRLCAP i la resta de
disposicions legals vigents.

2. OBJECTE I DOCUMENTACIO.

2.1. L'objecte d'aquest concurs és el disseny, el financament, la construccio i la posterior
concessié d’explotacié d’habitatges universitaris per a |'estudiantat, i altres membres de la
comunitat universitaria i de recerca de la Universitat de Lleida situat en l'espai Ciutat Jardi
Sud2, ubicat en el municipi de Lleida, aixi com dels serveis complementaris i comunitaris
corresponents, segons aquest plec de clausules administratives, el de prescripcions
tecniques, aixi com I’Acord de la Comissié Bilateral de data de 6 de novembre de 2007,
relativa al finangament de la promocié d’habitatges universitaris a Lleida (Pla d’habitatge
2005-2008- Programa 2007) i el Conveni de Col-laboracié entre I'excel-lentissim Ajuntament
de Lleida i la Universitat de Lleida per al desenvolupament dels Acords de promocié d’
Habitatges Universitaris a Lleida de data 29 de gener de 2008.

2.2, A partir del dia seglient al de I'anunci del concurs, els interessats tindran a la seva
disposicié la documentacié seglient:

a) Plecs de prescripcions técniques.

b) Planol de I'emplacament i situacié dels terrenys.

c) Fotocopia de I’Acord de la Comissio Bilateral de data de 6 de novembre de 2007

d) Fotocopia del Conveni de Col-laboracié entre I'excel-lentissim Ajuntament de Lleida i
la Universitat de Lleida per al desenvolupament dels Acords de promocié d’
Habitatges Universitaris a Lleida de data 29 de gener de 2008.

El Serveis Técnics de la Universitat de Lleida, telefon 973702229, atendran les consultes i
facilitaran la informacid complementaria referent a les prescripcions técniques que
sol-licitin els licitadors. La informacidé relacionada amb les clausules administratives sera
facilitada per la Seccié de Contractacié i Compres en el teléfon 973702020.
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3. TERMINI DE LA CONCESSIO I VALOR DE LES OBRES.

3.1. El termini de vigencia de la concessié és de 50 anys, a comptar des de la data de
I'adjudicacié del contracte. Transcorregut aquest termini la totalitat de les obres i
instal-lacions en perfecte estat revertiran a favor de la Universitat de Lleida (d'ara en
endavant UdL). En conseqiéncia I'adjudicatari establira en els contractes que atorgui, les
clausules necessaries per garantir en condicions normals d’utilitzacid, les instal-lacions, els
bens i els materials, un cop finalitzat el termini del contracte.

El termini de posada en explotacid dels habitatges universitaris ha de ser, com a maxim, I’ G
de setembre de 2010 i és improrrogable llevat de causes de forga major.

4. CONTRAPRESTACIO PER LA CONCESSIO.
La contraprestacio de I'adjudicatari per la concessid, consisteix en el seglient:

) El lliurament a la UdL quan pertoqui, totalment habilitat, condicionat i en perfecte
estat de funcionament dels habitatges segons aquest Plec i el Plec de prescripcions
teécniques.

) A més, el concessionari s’'obliga, a oferir un canon.

El concessionari s’obliga a prestar de manera continua el servei objecte d’aquesta concessio,
en les condicions fixades per la legislacié vigent, el Plec de Clausules administratives, el Plec
de Prescripcions tecniques i la seva oferta.

5. FORMA D'ADJUDICACIO.

5.1. El contracte s'adjudicara mitjancant concurs, procediment obert, en virtut del que
preveu la legislacié vigent en matéria de contractes de les administracions publiques.

5.2. La licitacié s'anunciara mitjangant insercié en el Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya, Butlleti Oficial de I'Estat i Diari Oficial de les Comunitats Europees, si s’escau. En
cas que el darrer dia habil del termini de presentacié d'ofertes coincideixi amb un dissabte,
aquest restara automaticament prorrogat fins a les 14 hores del segiient dia habil.

6. DOCUMENTACIO I ADMISSIO.

6.1. Per tal de poder participar en el concurs, el licitador ha de presentar, al Registre General
de la Universitat, tres sobres tancats (A,B,C), amb la documentacié que després s'especifica,
indicant en cadascun la contractacié a la qual concorren, el nom i cognoms de qui signa la
proposicio i el caracter amb qué ho fa, tot aix0 de forma llegible. Els sobres han d'estar
signats pel licitador o la persona que el representi.

2 de 22



Universitat de Lleida

6.2. El licitador ha de presentar la documentacié exigida en document original, copia o
fotocopia, degudament legalitzada, excepte en els casos en queé s’indiqui expressament copia
o fotocopia simple.

6.3. Els concursants només podran presentar una Unica proposicié, no obstant aixo,
podran presentar diverses opcions pel que fa als apartats que aixi ho indiquen i variants o
alternatives que seran valorades per la UdL.

6.4. Sobre A) Personalitat juridica i justificants que s’exigeixen.

6.4.1. Els licitadors han d'acreditar la seva personalitat.

Si es tracta d'empresari individual, ha de presentar fotocopia simple del DNI no caducat, i de
I"Gltim rebut de I'TAE.

Si es tracta de societat, ha de presentar fotocopia simple de I'Ultim rebut de I'IAE, i cOpia
autoritzada o el testimoni de I'escriptura de constitucid, i, si s'escau, de modificacié de la
societat degudament inscrita al Registre corresponent.

Si I'ofertant actua mitjancant representant, ha de presentar copia autoritzada del poder o
testimoni d'aquest document degudament validat per l'assessor juridic de la UdL,
acompanyat d'una declaracio jurada de la seva vigéncia feta per la persona o I'0rgan que
n‘acrediti competéncia per expedir-la; si es tracta de societat, aquest poder ha de ser inscrit
al Registre corresponent.

En el cas de concursar empreses estrangeres, han de presentar els documents assenyalats a
la legislacié vigent.

6.4.2. Declaracié responsable signada pel licitador, referent a la seva capacitat per
contractar amb I'Administracié i no incérrer en situacié de prohibicid per contractar, en els
termes senyalats a la legislacio vigent, de contractes de les administracions publiques, i
segons el model de I'annex num. 2 d'aquest plec.

6.4.3. Per a les empreses estrangeres, la declaracié de sotmetre's a la jurisdiccio dels jutjats
i tribunals espanyols de qualsevol ordre, per a totes les incidéncies que de manera directa o
indirecta puguin derivar del contracte, amb renuncia, si escau, al fur jurisdiccional estranger
que correspongui al licitador.

6.4.4. Certificats o document del Ministeri de Treball i Seguretat Social, acreditatiu d'estar al
corrent de les obligacions amb la Seguretat Social.

6.4.5. Certificat o document de la Delegacidé d'Hisenda en que consti que esta al corrent del
pagament de les obligacions tributaries.

6.4.6. Garantia provisional: els licitadors han d’acreditar la constitucié d’una garantia de
30.000 Euros
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6.4.7. Justificacié de la capacitat financera i economica de I'empresa licitadora, mitjangant
informe d’institucions financeres o qualsevol dels mitjans previstos a I'art. 16 del TRLCAP.

6.4.8. Justificacié de la solvéncia tecnica de I'empresa licitadora, que s’ha d' acreditar pels
mitjans que s’indiquen a continuacio:

- Relacié dels principals serveis o treballs d’execucié d'obra, realitzats en els darrers tres
anys, amb indicacié dels imports, dates i beneficiaris publics o privats.

- Declaracié que indiqui la mitjana anual de personal i plantilla de personal directiu durant
els darrers tres anys.

6.5. Sobre B) Proposicié economica

6.5.1. Ha de contenir la proposta economica presentada, d’acord amb el model que
s'adjunta com a annex num. 1 d'aquest plec, el qual ha de comprendre, a més del
compromis exprés del licitador d’assumir el cost de la inversié de tota I'operacié les dades
seglents:

- Canon que s’ofereix: nombre d’habitatges.
- Preu de lloguer

- Valor total de la construccié

- Oferta serveis complementaris

6.5.2. La proposta economica ha de referir-se a la totalitat del projecte. La no presentacio de
I'oferta per a la totalitat del projecte és causa d’exclusio.

6.5.3. A tots els efectes s'entén que les ofertes presentades pels licitadors comprenen
I'import de I'Impost sobre el Valor Afegit, i també tots aquells altres tributs i costos que
puguin originar-se com a consequéncia de |'adjudicacio.

6.6. Sobre C) Referéncies técnigues

Ha de contenir com a minim els documents que es detallen a continuacio; els licitadors
poden completar-ho amb altres propostes i documents que considerin convenients per a la
millor comprensié i avaluacié de la proposta.

6.6.1. Pel que fa al disseny arquitectonic, és proposara un avantprojecte arquitectonic
adaptat a I'ambit del Pla parcial Ciutat Jardi Sud2. L'avantprojecte arquitectonic d’acord amb
el Plec de Prescripcions técniques consistira com a minim en:

« Memoria descriptiva: Objecte del projecte. Agents del projecte. Informacid prévia,
antecedents de partida i dades d’entorn.

« Normativa urbanistica i altres normatives de planejament de compliment. Dades
urbanistiques.
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« Descripcié del projecte: Descripcié general de I'edifici i programa. Us caracteristic de
I'edifici i altres usos previstos. Caracteristiques i parametres generals de [l'edifici.
Quadre de superficies. Descripcid basica dels sistemes que composen el projecte.
Seguretat en cas d’incendi.

« Documentacié grafica

« Compliment de normativa: Memoria justificativa de les solucions de tipus general
adoptades. Planols de plantes, alcats i seccions a escala, sense delimitar.

« Avan¢ de pressupost amb estimacié global, per superficie construida o un altre
meétode que es consideri idoni.

6.6.2. Pel que fa a les obres que cal executar:
a) Pressupost estimatiu per capitols d‘obra.

b) Un programa i calendari de la construccié de les obres que n’asseguri I'execucié en els
terminis oferts —totals i parcials— en qué es descriguin les previsions de temps i costos en
un diagrama de barres obtingut a partir d'un estudi de temps-activitat, i que comprengui, en
tot cas:

- Termini de presentacid del projecte basic.

- Termini de presentacid del projecte d'execucio.

- Termini d'inici de les obres.

- Termini d'acabament de les obres.

- Data de posada en explotacié dels habitatges universitaris que ha de ser, com a
maxim |’ i de setembre del 2010.

6.6.3. Pel que fa a la concessio:

a) Estudi econdmic-financer que demostri la viabilitat de la proposta, considerant tots els
anys de la concessid, i especialment el valor total de la inversio prevista.

Aquest estudi economic-financer ha de concretar:

« Actius liquids amb qué compta I'empresa per realitzar I'actuacio, i
+ Acreditar la procedéncia del capital per al seu finangcament.

b) Estudi que exposi i detalli la forma de gestid proposada, d'acord amb el Programa
funcional, amb indicacio, entre d'altres, de les qliestions segients:

* Previsid dels serveis de neteja, manteniment, consergeria i altres. Forma com es
duran a terme.

* Previsio dels serveis de seguretat i normes de policia interna.

= Forma com s'explotaran els habitatges universitaris.
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= Proposta de calendari organitzatiu dels habitatges universitaris al llarg de I'any.
» Polisses d'assegurances que es contractaran i quantia d'aquestes polisses.

) Proposta-estudi de I'equipament dels habitatges universitaris amb valor economic
detallat. Equipament basic de série d'un habitatge universitari. Equipament
complementari.

) Model de gestié amb les condicions economiques de la proposta, amb especificacid de:

= Valor total de la construccié proposada.
= Preus de lloguer pels diferents tipus d’habitatges fixats a través del preu de lloguer
de renda basica d'acord amb la legislacié vigent:

o Estatal: Real Decreto 801/2005, d'l de juliol, pel qual es regula el Pla
Estatal 2005-2008, per afavorir |'accés dels ciutadans a I’habitatge.

o Autonomica: Decret 244/2005 de 8 de novembre, d'actualitzacié del Pla per
al dret a I’'habitatge 2004-2007.

= La proposta de repercussié dels preus dels serveis complementaris que s’ofereixen.

= Canon que s’ofereix en nombre d’habitatges.

= Sj s'escau, altres propostes que el concursant consideri oportd plantejar, com ara
compromisos de la UdL, etc...

e) Proposta relativa a la urbanitzacio de I'entorn immediat.

f) Altres propostes que el concursant consideri oportlu plantejar.

Els licitadors poden completar la documentacié indicada, amb tantes propostes i
documents com considerin convenients per a la millor comprensié i avaluacido de la
proposta.

En el cas que l'oferta inclogui diverses opcions, aquestes hauran de quedar clarament
diferenciades, tant pel que fa al seu contingut, com pel que fa al valor econdmic
corresponent.

7. OBERTURA DE PROPOSICIONS.

7.1. Examen previ de la documentacid: la Mesa de Contractacio, préviament a I'obertura de
pliques, examinara i qualificara la documentacié continguda al sobre A, i acordara I'admissio
dels licitadors, la documentacié dels quals estigui completa i reuneixi els requisits exigits.

Si la Mesa observa defectes o errors materials de caracter esmenable en la documentacid

presentada, pot concedir, si ho creu convenient, un termini no superior a tres dies perqué el
licitador esmeni I'error.
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La no presentacid d'alguns dels sobres, A, B o C, és causa d'exclusio.

7.2. La Mesa de Contractacio, en el lloc, el dia i I'hora assenyalats en I'anunci de licitacid, en
acte public, després d'examinada la documentacié continguda al sobre A, donara compte de
les empreses admeses i excloses, indicant en aquest cas les causes de la seva exclusio,
concedint-ne a les empreses o als seus representants la possibilitat de fer en I'acte i, abans
de la lectura de les propostes economiques, els aclariments pertinents.

Posteriorment es llegiran les proposicions economiques contingudes al sobre B i les del sobre
C de les empreses admeses.
8. MESA DE CONTRACTACIO.
La Mesa de Contractacié es compon dels membres seglients:
— President: Josep Maria Sentis, gerent de la Universitat
— Vocals: Sr. Pere Sola, vicerector d’infrastructures de la UdL
Sr. Frederic Sola, assessor juridic de la UdL
Sr. Néstor Vallejo cap de I'Oficina Tec. Infrastructures de la UdL
Josep Benedito, RQP Arquitectura

Una persona designada per I'Ajuntament

— Secretaria: Mercé Sanz, técnica de la seccié de contractacio i compres

9. CRITERIS DE VALORACIO QUE LA MESA HA DE TENIR EN COMPTE.

D'acord amb l'art. 86 del TRLCAP, de 16 de juny, de contractes de les administracions
publigues, en l'estimacié de la Mesa dels criteris de valoracié del concurs, s'aplica el barem
de puntuacié segient:

a) |Interés de la proposta organitzativa funcional dels habitatges
(nombre de personal, grau de descentralitzacio en la presa de
decisions, interés de la proposta en neteja, vigilancia i

manteniment). 30 punts
b) |Condicions economiques de la concessié (preu de lloguer,

canon, valor total de la construcci6 i oferta de serveis

complementaris). 25 punts

c) |Disseny, proposta i qualitat arquitectonica dels habitatges
aixi com la seva relaci6 amb I’entorn (espais previstos, qualitat
dels equipaments...) 20 punts
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d) | Millores d'accessibilitat, sostenibilitat i mesures mediambiental en la
gestié immobiliaria, politica de RSC... 10 punts

e) |Equip d'arquitectura, estructures i instal-lacions proposat. 10 punts

f) |Programa de treball: terminis per a la realitzaci6 del projecte
executiu, inici de les obres, acabament de les obres, legalitzacié de
les instal-lacions i posada en marxa dels habitatges universitaris. 5 punts

Només es podra adjudicar el contracte si el licitador guanyador supera el 60% de la
puntuacié maxima possible.

10. ADJUDICACIO.

10.1. La Mesa de Contractacié de la UdL elevara al rector la proposta d'adjudicacié a aquella
oferta que en el seu conjunt de caracteristiques, d'acord amb les finalitats del servei, resulti
més avantatjosa, sense tenir obligatoriament en compte el seu valor econdomic, o proposara
la conveniéncia de declarar deserta I'adjudicacio.

10.2. L' adjudicatari queda obligat a dur a terme el servei d'acord amb aquest plec de
condicions i el Plec de prescripcions tecniques i la seva oferta.

11. OBLIGACIONS DE L'ADJUDICATARI.

11.1. Una vegada recaiguda l'adjudicacio, la persona o empresa adjudicataria té I'obligacio,
des de I'endema de la recepcidé de I'adjudicacid, de:

a) Constituir, en el termini de 15 dies, i en qualsevol de les formes previstes a la legislacio
vigent sobre contractes de les administracions publiques, una garantia definitiva per un
import 60.000 €, per respondre del compliment de I'execucié de les obres.

Posteriorment, a fi de garantir la deguda explotacioé de les instal-lacions, com també el seu
bon estat en finalitzar el contracte, |'adjudicatari abans de la posada en explotacié d'aquestes
instal-lacions haura de constituir una fianga d'explotacié per un import de 120.000 euros,
revisable també cada cinc anys d’acord amb I'IPC.

b) Signar el corresponent contracte administratiu en el termini d'un mes des de la notificacio
d’adjudicacio.

c) Abans de la signatura del contracte, satisfer a la Tresoreria General de la Universitat de
Lleida les despeses de I'anunci de publicacié al Diari Oficial de les Comunitats Europees, Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya, Butlleti Oficial de I'Estat, premsa i radio, si n'hi
hagués.

8 de 22



Universitat de Lleida

11.2. La contractacié d’aquest concurs constara de 3 fases:

- Fase A: Procés de disseny i elaboracié del projecte basic i del projecte executiu.
- Fase B: Realitzacio de les obres.
- Fase C: Explotacio de la concessio.

Per accedir a cada fase contractual es requerira el compliment i aprovacio de I'objecte de
la fase anterior.

En cas d’'incompliment del contractista adjudicatari, la UdL podra rescindir el contracte i
adjudicar la fase posterior a la seglient empresa millor valorada en el concurs per la Mesa
de contractacio, si aixi ho creu convenient.

12. DESPESES I IMPOSTOS

12.1. L'adjudicatari resta obligat al pagament de totes les despeses i els impostos que
s'ocasionin per motiu del concurs, |'execucié, el desenvolupament i la gesti6. A efectes
merament enunciatius i no limitadors, aquesta obligacid comprén, a més a més, el pagament
d'anuncis, honoraris, taxes, arbitris, impostos o drets que siguin exigibles com a
conseqliencia de les obres, I'obertura, I'explotacié o la gestid de les instal-lacions, la redaccio
i tramitacidé dels instruments urbanistics necessaris.

En el cas que la UdL, com a promotora i titular del dret de superficie dels terrenys, pogués
ser beneficiaria de qualsevol exempcié o bonificacié tributaria (en especial local: IBI,
Impost de construccions etc...) derivada de I'execucié d’aquest contracte. L'import
d’aquesta bonificacié tributaria - donat que caldra que hagi estat pressupostada pel
licitador en la seva oferta - , s’incorporara com a canon a abonar a la Universitat de Lleida.
La Universitat de Lleida, destinara la totalitat d’aquest possible ingrés a subvencionar als
arrendataris.

13. TERMINIS
L'adjudicatari s'obliga a presentar a la UdL un calendari detallat on es comprometi en termini

no superior a 30 dies des de la data d’adjudicacid a presentar el projecte basic de I'edificacid
per demanar la corresponent llicéncia d’obres a I’Ajuntament de Lleida.

DISPOSICIONS REFERENTS A LES OBRES I INSTAL-LACIONS
14. EL PROJECTE BASIC
Abans d'iniciar la realitzacié de les obres, I'adjudicatari haura de presentar el projecte

basic sorgit del concurs d’idees, a la UdL abans de la presentacio de la llicéncia d’obres,
activitat, etc. pel seu coneixement.
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15. PROJECTE D'EXECUCIO.

15.1. El projecte d'execucié dels habitatges universitaris s’ha de presentar a la Universitat en
un termini no superior a tres mesos des de la presentacié de la llicencia d'obres a
I’Ajuntament de Lleida.

15.2. L'esmentat projecte d'execucid6 ha de complir rigorosament la normativa i la
reglamentacié vigents aplicables, amb especial atencié als aspectes de seguretat de les
instal-lacions, i a la normativa de promocié de |'accessibilitat i de supressié6 de barreres
arquitectoniques.

15.3. El concessionari ha de respectar el programa, podent millorar-lo i perfeccionar-lo.
16. LLICENCIES D'OBRES I ALTRES AUTORITZACIONS.

Per a la posada en marxa del conjunt d’instal-lacions, |’adjudicatari haura d'obtenir la
preceptiva llicencia municipal d'obres. Aixi mateix, s’ha d'obtenir la cédula d’habitabilitat i
primera ocupacio.

17. PROGRAMA DE TREBALL DE LES OBRES.

Durant el mes seglient al dia que s'hagi d'iniciar I'obra, mai superior als 8 mesos a comptar
de l'adjudicacié del contracte, el concessionari, als efectes previstos a I'article 124.1.e del
TRLCAP, de contractes de les administracions publiques, ha de presentar el programa de
treball degudament ajustat a les directrius que fixa la UdL, en el qual ha d’especificar el
ritme o calendari d'execucié adequat al pressupost i les anualitats — totals o parcials —
previstes al contracte.

18. EXECUCIO DE LES OBRES.

18.1. Tot el que es refereixi a exigencies de dret i compliment d'obligacions, incidéncies i
modificacions contractuals, extincié i liquidacié del contracte es regeix pel que disposa la
normativa vigent en matéria de contractacid administrativa que sigui aplicable a la
Universitat de Lleida.

18.2. En tots els casos, I'obra s’ha de realitzar amb una subjeccié estricta al projecte
d’execucié aprovat, a les clausules d'aquest plec, i seguint les instruccions que doni el
facultatiu director de l'obra — en la seva interpretacid6 — al contractista.

18.3. Qualsevol modificacié del projecte ha de ser aprovada previament per la UdL.

18.4. L'empresa encarregada de |I'execucio de I'obra haura d’estar en possessio del certificat
de classificacid establert en el reglament general de la llei de contractes.
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19. DIRECCIO I INSPECCIO DE LES OBRES.

19.1. Ll'adjudicatari ha de notificar a la UdL, en el moment de presentar el projecte
d'execucid i d'acord amb la proposta sorgida del concurs d’idees, la designacié dels técnics
que assumeixen la direccié facultativa de les obres, que ha de recaure forgosament en
tecnics amb la titulacié adequada i suficient segons la legislacié vigent.

La direccio facultativa és la responsable de l'organitzacid, la seguretat, I'execucid i el bon
funcionament de les obres. Aixi mateix, exercira davant la UdL la representacio de
I'adjudicatari en tots els aspectes que facin referencia a l'execucid de les obres i
instal-lacions.

19.2. Amb independéncia de I'esmentada direccid facultativa, les obres estan sotmeses en
tot moment a la inspecciod i al control del personal que designi la UdL. L'adjudicatari resta
obligat a facilitar en tot moment aquesta funcid, a aportar la informacid necessaria i al
compliment de les instruccions dictades per a la millor execucié de les obres i per a la
minimitzacio de les molésties que aquestes ocasionin.

19.3. S6n a compte i carrec de I'adjudicatari els assatjos i les proves de control de qualitat
dels materials i els treballs realitzats per ordre de la UdL fins a 1'1% del pressupost
d'execucié material del projecte aprovat, sense que s'imputin a aquest els assajos el resultat
dels quals demostrin mala qualitat dels materials o les obres en qlestid.

19.4. L'adjudicatari ha de lliurar a la UdL, sense cap carrec, un joc complet de planols en
suport informatic, programa AUTOCAD i copies en paper de I'obra tal com s'hagi executat, a
mesura que se'n vagin completant parts completes, de les instal-lacions i els equips, com
també la situacid i el tracat dels serveis publics.

20. OBLIGACIONS DEL CONTRACTISTA.

20.1. El tancament de l'obra i les mesures de seguretat adequades, i la vigilancia de les
obres son a carrec de |'adjudicatari, i també els subministraments d'aigua i energia eléctrica
necessaris per a l'execucio de I'obra.

Els buits de les tanques i el cami d'accés s'han d’ajustar al que autoritzi la Universitat, aixi
com les zones de emmagatzematge i instal-lacions fixes.

20.2. Les instal-lacions electriques o de gas, i els aparells elevadors, de calefaccid i
climatitzacié s’han de lliurar amb els expedients de legalitzacié corresponents i s’entén que
els costos d’aquesta legalitzacio s’'inclouen en els preus del projecte.

20.3. Pel que fa a les despeses d'assaig i analisi d'obra, I'adjudicatari i la direccié facultativa
han de presentar un pla de control de qualitat de I'obra. La UdL ha de designar el laboratori
o |I'empresa perque en faci el control de qualitat, a proposta de I'arquitecte director de les
obres.

20.4. 'adjudicatari esta obligat al compliment de les disposicions vigents en mateéria laboral,
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de Seguretat Social i de Seguretat i Salut en el treball.

En concret la redaccié de l'estudi de seguretat i salut en fase de projecte executiu, i I’
elaboracié un pla de seguretat i salut en el treball en el que s'analitzaran i consideraran les
previsions contingudes en l'estudi de seguretat i salut en funcié del mateix sistema
d’execucié de I'obra.

El incompliment d'aquestes obligacions per part de I'adjudicatari o de les empreses que per
compte seu executin les obres, com també qualsevol infraccid de les disposicions sobre
seguretat per part del personal técnic que designi, no implicara cap responsabilitat per a la
Universitat.

20.5. L'adjudicatari o contractista, durant I'execucié de I'obra, es compromet a concertar una
polissa d’asseguranca del tipus tot risc construccié que cobreixi |'import total de I'obra.

Aixi mateix, 'adjudicatari haura de concertar i lliurar a la UdL, abans de l'inici de les obres,
una polissa d'asseguranca de responsabilitat civil, com a minim de 600.000 €, que abasti els
riscos inherents a aquesta obra, per mitja de la qual la UdL participi en la mateixa qualitat
que la de l'assegurat.

L'esmentada polissa no pot ser cancel-lada sense el consentiment exprés de la UdL abans de
I'acabament de les obres i instal-lacions projectades.

L'adjudicatari haura de presentar a la UdL una copia de les esmentades polisses.

20.6. Al inici de les obres, el contractista haura de col-locar un cartell indicador de les obres
amb els logotips de la UdL, I'’Ajuntament de Lleida, la concessionaria i I'empresa
constructora, i també els logotips i noms dels Ens publics que emparen aquest contracte
mitjancant ajuts publics en matéria d’habitatge.

21. ACTA DE RECEPCIO DE LES OBRES I INSTAL-LACIONS.

21.1. L'adjudicatari ha complir tots aquells preceptes que venen marcat per la TRLCAP pel
que fa a les obligacions del contractista.

21.2. La recepcid de l'obra s’ha de realitzar, com a maxim, en els 30 dies seglents a la
finalitzacié del termini contractual, incloent-hi —quan s’escaiguin— les prorrogues legalment
concedides i de la forma legal establerta.

A l'acte de recepcidé de les obres ha d’assistir un representant designat per la UdL en
representacio d'aquesta, el facultatiu director de les obres i I'adjudicatari.

Si les obres estan en bon estat, i d'acord amb les prescripcions previstes, el facultatiu
representant de la UdL les donara per rebudes, i se n’ha d’aixecar I'acta corresponent.
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Quan les obres no estiguin en estat de ser rebudes, s’ha de fer constar en I'acta i el facultatiu
director ha d’assenyalar els defectes observats i ha de donar les ordres oportunes i fixar un
termini per esmenar-los. Si un cop transcorregut aquest termini no s’han esmenat els
defectes, la UdL pot optar per resoldre el contracte o encarregar-lo a tercers amb carrec a la
liquidacié d’obra o a la garantia.

21.3. Per necessitats urgents, la UdL pot realitzar actes d'ocupacié d'aquells punts de
I'edifici ja construits, susceptibles d'entrar en funcionament, mitjangant la recepcié parcial
pertinent.

DISPOSICIONS REFERENTS A LA CONCESSIO I EXPLOTACIO DE LES
INSTAL-LACIONS DESTINADES A RESIDENCIA.

22. NORMES GENERALS DE L'EXPLOTACIO

22.1. L'adjudicatari ha de gestionar I'activitat de I'explotacié pel seu compte, de conformitat
amb el projecte aprovat i el model de gestié proposat.

La UdL en cap cas no és responsable de les obligacions contretes per I'adjudicatari amb
terceres persones, ni dels danys i perjudicis que pogués causar.

22.2. El concessionari assumeix al seu carrec la conservacidé, el manteniment i, en general
totes les despeses necessaries per al funcionament i la seguretat de [I'edifici, les
instal-lacions, I'equipament basic dels habitatges i el desenvolupament dels serveis que s’hi
duguin a terme.

22.3. Sense el consentiment previ i exprés de la UdL, no pot transmetre a tercers, totalment
o parcialment, la concessio.

22.4. Amb anterioritat a la contractacid dels habitatges, I'adjudicatari ha de presentar a la
UdL, perque l'aprovi, un contracte tipus d‘acord amb la normativa vigent.

22.5. Sera la Universitat la encarregada de seleccionar els futurs arrendataris. Per fer-ho
possible la Universitat creara un Registre propi i public.

Pel que fa al procediment de seleccid s’elaborara un reglament on es fixaran els criteris
d'atorgament d’habitatges aixi com la composicid de la comissié encarregada d’aquest
atorgament on es garantira la preséncia del contractista adjudicatari.

23. REGLAMENT DE REGIM INTERIOR.
23.1. Amb anterioritat a la posada en explotacié dels habitatges universitaris, I'adjudicatari
ha de sotmetre a I'aprovacié de la UdL del Reglament de régim interior que ha de regir la

concessid, i que com a minim, i si s’escau, ha de tenir en compte els aspectes segiients:

a) Horari i calendari del servei de consergeria.
b) Forma de prestar els serveis de neteja, manteniment i conservacio.
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c) Previsi6 de les normes de seguretat i policia interna.

d) Us de les instal-lacions.

e) Facultats de policia, inspeccidé i competéncies per la Universitat.

f) Participacid dels usuaris en la dinamitzaci6 de la vida social dels habitatges
universitaris.

23.2. Un exemplar del Reglament, degudament diligenciat per la UdL, ha d‘estar
permanentment a disposicid dels usuaris dels habitatges universitaris.

24. CONDICIONS GENERALS PER A L'EXPLOTACIO DELS HABITATGES
UNIVERSITARIS

24.1. So6n a carrec de l'adjudicatari els consums d'aigua, llum, i gas, en cas de haver-
n’hi, i la taxa municipal de recollida de brossa dels habitatges universitaris i de la
seva zona d'influéncia.

Aixi mateix, |'adjudicatari té al seu carrec la vigilancia i conservacié de totes les
instal-lacions, aixi com la neteja de les zones comunes

24.2. Els serveis comuns dels habitatges universitaris s’han de prestar de forma continuada.
Els preus de venda al public dels serveis comuns dels habitatges universitaris, han de ser
aprovats per la UdL al comengament de cada curs academic.

El concessionari ha de respondre davant la UdL del compliment de la normativa legal i sobre
tarifes i preus, i ha d'adoptar les mesures necessaries perque les compleixin els tercers
contractats per a I'explotacio.

24.3. Els serveis estan sotmesos permanentment a la inspeccid i la vigilancia de la UdL per
mitja del personal d'aquesta institucio i dels dorgans que aquesta designi. A aquest efecte, a
I'oficina del servei hi ha d’haver un llibre d'ordres on es transcriuran totes les ordres o les
instruccions rebudes de I'esmentada institucio.

Aixi mateix, en cas de deficiencies en el servei, s'aixecara acta en el moment de la inspeccid,
en la qual se n'han de fer constar els motius. L'acta ha de ser signada per l'inspector de la
UdL i el representant de I'empresa, a qui li n’ha de ser lliurada una copia.

24.4. 'adjudicatari ha de contractar una polissa d'asseguranga contra incendis, explosio,
aigua i altres riscos de danys materials, que cobreixi en tot moment el valor real i actualitzat
de l'edifici i les seves instal-lacions. També ha d’assegurar la responsabilitat civil derivada de
I'estat de conservacié i ocupacié de la finca i del funcionament dels serveis que s’hi prestin.

En el cas de sinistre, les indemnitzacions s’han d’aplicar integrament a la reconstruccid i
reparacio de l'immoble.
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25. ALTRES OBLIGACIONS DEL CONCESSIONARI.

A més a més de l'obligacié de prestar el servei de la forma i en els termes indicats
anteriorment, I'adjudicatari té les obligacions seglients:

1) Complir i estar al corrent, en tot moment, de totes les obligacions en materia fiscal,
laboral i assegurances socials, seguretat i higiene en el treball i, en general, de les que li
corresponguin com a empresa.

El concessionari ha d’acreditar i justificar, sempre que sigui requerit per la UdL, el
compliment de les esmentades obligacions, mitjangant I'exhibicié de la documentacid i dels
comprovants que li siguin exigits i posar a disposicié de la UdL els llibres comptables, les
liguidacions de les assegurances socials, els rebuts dels salaris, les declaracions dels
inspectors i, en general, tota la documentacié adient per poder comprovar el compliment
correcte de les obligacions. Tot aix0 sense perjudici de la reserva obligada del representant
de la UdL que faci les comprovacions.

2) Disposar d'una organitzacié técnica, econdmica i de personal suficient per a I'adequada
prestacio del servei, i mantenir en la prestacid dels serveis, el nombre de persones contingut
a l'oferta.

3) Ser responsable de totes les obligacions i prestacions que la legislacié laboral estableix per
al personal que realitzi els serveis.

4) Sotmetre a l'autoritzacié de la UdL les llistes de preus.

5) Nomenar un representant, degudament acreditat per I'adjudicatari, mitjangant el qual es
canalitzin les relacions derivades del servei.

6) Substituir les absencies de personal per causa de malaltia, accident o suspensié temporal
del contracte de qualsevol tipus, o pel cessament definitiu, de manera que la prestacio dels
serveis quedi assegurada pel nombre de persones de la plantilla que s'hagi ofert.

26. REGIM SANCIONADOR.

Les faltes i infraccions que pugui cometre l'adjudicatari en la prestacid del servei es
classifiquen en lleus, greus i molt greus.

1. Es considera falta lleu l'incompliment esporadic d'alguna de les condicions
especificades a I'apartat 23 d’aquest plec.

2. Son faltes greus:

a. La reincidéncia en la comissié d'una falta lleu.
b. La prestacié defectuosa d'un servei.

3. Es consideren faltes molt greus:
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a. La reincidéncia en la comissié d'una falta greu que pugui posar en perill la
bona prestacié del servei.

b. L'incompliment o el compliment defectuds de les condicions contingudes en
aquest plec si l'interessat, després d'haver estat advertit, no rectifica la seva
conducta o no rectifica la deficiencia en el termini de tres dies.

c. La imposicio de tres multes consecutives en un termini inferior a tres mesos.

Les faltes lleus son sancionades amb un advertiment per escrit i/o amb una multa de 150 € a
600 €, les greus poden ser sancionades de la mateixa manera en una quantia de 601 € fins
a 3.000 € mitjancant la instruccié d'expedient previ, i les molt greus sén sancionades amb
una quantia de 3001 € fins a 6.000 € o, fins i tot, amb la declaracié6 de rescissié del
contracte, també amb la instruccié prévia d'expedient amb audiéncia de I'adjudicatari.

27. EXTINCIO DE LA CONCESSIO.
27.1. S'extingeix la concessid, per alguna de les causes seglients:

- L'acabament del termini.

- L'incompliment molt greu d’alguna de les obligacions del concessionari, amb la tramitacio
prévia d’expedient amb la seva audiéncia i la concessié d'un termini adient per subsanar
les deficiencies i reparar els danys causats. En particular, es consideren motius d’extincid
del contracte, els segients:

« Lincompliment de les obligacions urbanistiques, constructives i de conservacio.

« La no destinacié de lIimmoble a les activitats i serveis que constitueixen la finalitat
del contracte.

e La transmissid total o parcial de la concessid sense el consentiment previ i exprés

de la UdL, o la realitzacié de divisions o segregacions.
« L'incompliment reiterat de I'obligacié referent a la satisfaccié del canon.

- Les altres causes d’extincié que resultin de la Llei o del mateix contracte.

- Per cas fortuit o forca major: donat el cas de destruccid dels béns de la concessié en més
d'un trenta per cent del seu valor per causa de cas fortuit o de forca major, el
concessionari pot extingir la concessio sense dret a cap indemnitzacid, o bé reconstruir
les obres en la forma i el termini que assenyali la UdL. Si la destruccié s’esdevingués per
dol o culpa del concessionari o de persones que en depenguin, o de tercers que hagi
contractat, I'opcié anterior correspon a la UdL, i per tant, el concessionari resta obligat,
en qualsevol cas, a la reconstrucci6 de les obres, sense perjudici de les altres
responsabilitats que li fossin exigibles.

27.2. L'extincié de la concessié no genera per al concessionari el dret a indemnitzacié o
compensacio de cap classe.
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28. OBRES INACABADES.

28.1. Si l'extincid de la concessid es produeix com a conseqiéncia de la no realitzacié o
finalitzacié de les obres o del incompliment del deure de conservar correctament els edificis,
el concessionari s'obliga a aplicar al seu carrec les mesures que els serveis técnics de la UdL
determinin per tal de garantir la plena seguretat de les construccions i evitar danys a tercers
o a la Universitat de Lleida o bé, si s’escau, a enderrocar els edificis.

28.2. Tot aix0, sense perjudici de les obligacions i responsabilitats que corresponguin al
concessionari, d'acord amb aquest plec i la legislacié aplicable.

29. ACTUACIONS PER A L'EXTINCIO DE LA CONCESSIO.

29.1. Extingida la concessié per qualsevol causa, revertiran a la UdL, les obres i les
instal-lacions, objecte d'aquesta concessié en perfecte estat de funcionament, sense que el
concessionari pugui retirar res més que aquells bens que es consideri com no revertibles, i
sense indemnitzacié o contraprestacié de cap classe a favor del concessionari.

En qualsevol cas, els bens corporals o no corporals que siguin necessaris per a la normal
continuitat de I'explotacio de la concessid, o bé que, pel fet d’estar incorporats a I'immoble o
a les instal-lacions, no puguin separar-se'n sense trencament o deteriorament d'aquests,
reverteixen a la UdL.

29.2. De la recepcidé de la concessid, la UdL aixecara acta de reversié en preséncia del
concessionari. A l'acta esmentada s'ha d’'indicar I'estat de conservacié dels béns revertits, i
especificar-ne els deterioraments que presentin. Si existissin deterioraments imputables al
concessionari, I'acta pot servir de base per iniciar I'expedient corresponent, en el qual s'ha de
concretar el import de les reparacions necessaries que s'exigeixin al concessionari, i que pot
ser executat amb carrec a la fianga d'explotacio.

29.3. Aquesta recepcid ha de tenir lloc en el termini de tres mesos, comptats a partir de la
data de notificacié de I'extincié de la concessid.

29.4. Acabada la concessid, la UdL passara a ocupar, sense solucié de continuitat, les
instal-lacions objecte de reversid, extingint-se, els drets reals o personals que poguessin
exercir terceres persones sobre la concessio i sense que la UdL assumeixi els contractes de
treball que pogués haver concertat la societat concessionaria per a l'exercici de la seva
activitat empresarial. Aquesta circumstancia s’ha de fer constar, de forma expressa, en els
contractes laborals que subscrigui el concessionari, sense que, per tant, pugui de cap manera
entendre's aplicable allo que preveu el capitol III de la Llei 8/1980, de 10 de marg, de
I'Estatut dels Treballadors.

29.5. Donat el cas que la concessid expiri per qualsevol causa abans del termini convingut
en aquest plec de condicions, els tercers interessats poden exercir, després de fer els tramits
legals oportuns i amb audiéncia de la concessionaria, les accions que els corresponguin sobre
la quantitat que, si s’escau, hagi de percebre el concessionari com a conseqiiéncia de la
caducitat o rescat de la concessié.
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29.6. Un any abans, o amb anterioritat si les circumstancies ho fessin necessari, la UdL
haura de passar revista de l'estat en que es troba la concessid, i pot ordenar, si convé,
aquelles mesures oportunes per tal que, al lliurament de les instal-lacions, aquestes
mantinguin les condicions necessaries per al compliment de la finalitat a que sén destinades.

30. PRERROGATIVES DE L'ADMINISTRACIO I JURISDICCIO COMPETENT

30.1. La UdL, té la facultat d'interpretar el contracte objecte d'aquest plec i resoldre els
dubtes que ofereixi quant a compliment. Igualment, pot modificar la prestacid segons les
conveniencies i suspendre I'execucidé per raons d'interés public, i tot dins dels limits i amb els
requisits indicats en la legislacié sobre contractacio.

Els acords que dicti I'Administracié en l'eventual exercici de les esmentades prerrogatives
d'interpretacid i la modificacié corresponent sén immediatament executius.

30.2. Les questions litigioses sorgides sobre la interpretacié, modificacio, resolucié i els
efectes dels contractes administratius, seran resoltes pel rector de la UdL

30.3. Contra aquest plec i contra la resolucié definitiva del concurs, que exhaureix la via
administrativa, i independentment de la seva execucié immediata, les persones
interessades podran interposar recurs contencios administratiu davant el Jutjat Contencios
Administratiu, en el termini de dos mesos comptadors des del dia seglient al de la
notificaciéo de la mateixa, tal i com disposa l'art. 46.1 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol,
de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

No obstant aix0, els interessats podran optar per interposar contra aquest plec i contra
aquesta resolucié un recurs de reposicid, en el termini d'un mes, davant el mateix organ
que el va dictar. En aquest cas no cabra interposar el recurs contencidés administratiu
anteriorment esmentat fins que recaigui resolucid expressa o presumpta del recurs de
reposicio, d'acord amb el disposat en els articles 116 i seglents de la Llei 30/1992 de
novembre, de regim juridic de les administracions publiques i el procediment administratiu
comu, modificada per la Llei 4/1999, de 13 de gener de 1999.

I, signo aquests plecs de clausules administratives particulars, a I'empara del que
disposen el Decret 201/2003, de 26 d’agost, pel qual s'aproven els Estatuts de la
Universitat de Lleida i el Decret 113/2007, de 22 de maig, de nomenament del Doctor
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Joan Vifias Salas com a rector de la UdL (DOGC 4889).

El rector Enteés i acceptat en la totalitat

Dr. Joan Vifias Salas El contractista adjudicatari

Lleida, marg de 2008
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Annex num. 1

Oferta economica

Dades personals
Nom i cognoms

Adrecga Poblacié

Carrec (si s'actua en representacio) Empresa

Domicili social Telefon

CIF/DNI

Notari/aria que ha atorgat els poders Data d’atorgament dels poders

He llegit I'anunci i conec les condicions i els requisits per concérrer a I’'adjudicacié de la
concessié de (concessid per la qual es concorre), i considero que estic en situacid de licitar
per a aquest servei.

Faig constar que conec el Plec de prescripcions técniques i el Plec de clausules
administratives particulars que serveixen de base a la convocatoria, que n’accepto
incondicionalment les clausules i el que disposa la legislacid sobre contractes de les
administracions publiques, que reuneixo totes les condicions exigides per contractar amb
I’Administracié i que em comprometo en nom (propi o de I'empresa que es representa) a
prendre al meu carrec el servei esmentat, amb subjeccié estricta als requisits i d’acord
amb les condicions seguents:

- Canon que s’ofereix: nombre d’habitatges a disposicié de la UdL
- Preu de lloguer

- Valor total de la construccié

- Oferta serveis complementaris

Lloc i data

Signatura
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Annex num. 2 (per a persones juridiques o per a societats)

Declaracio responsable

(nom i cognoms de la persona que signa la declaracio), en nom propi declaro sota la
meva responsabilitat que la meva empresa, que licita per a I'adjudicacié de la concessio
(concessio per la qual es licita):

a) Esta facultada per contractar amb I"’Administracid, ja que té capacitat d’obrar i no esta
compresa en cap de les circumstancies assenyalades a la legislacid vigent de contractes de
les administracions publiques.

b) Esta al corrent en el compliment de les obligacions tributaries i amb la Seguretat Social,
de conformitat amb el que preveu la legislacié vigent de contractes de les administracions
publiques.

Lloc i data

Signatura
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Annex num. 2 (per a persones fisiques)

Declaracio responsable

(nom i cognoms de la persona que signa la declaracio), en nom propi declaro sota la
meva responsabilitat que la meva empresa, que licita per a l'adjudicacié de la
concessio(concessio per la qual es licita), esta facultada per contractar amb
I’Administracié, ja que té capacitat dobrar i no esta compresa en cap de les
circumstancies assenyalades a legislaciéo vigent de contractes de les administracions
publiques.

Lloc i data

Signatura
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